GLOOR IMMO AG

Verkauf + Verwaltung - Beratung

Trautes Heim, Gllck allein -
lhr Traum vom Eigenheim wird wahr

Neuhausen am Rheinfall

4'>-Zimmer Wohnung
mit Balkon, eigener Waschkiiche und
Einstellhallenplatz

Gemeindewiesenstrasse 2,
8212 Neuhausen am Rheinfall



Willkommen bei Gloor Immo!

Sehr geehrte Kaufinteressentin
Sehr geehrter Kaufinteressent

Hier verbinden sich Wohngqualitat und Wohlgefihl zu einem harmonischen Ganzen — ein Eigenheim, das nicht auf Trends
setzt sondern auf das wesentliche: Warme, Geborgenheit und das gute Gefiihl, angekommen zu sein.

Helle Raume, durchdachte Nebenflachen und eine ruhige Umgebung schaffen das ideale Zuhause.

In diesem Exposé haben wir die wichtigsten Informationen
und Merkmale fiir Sie zusammengetragen. Verweilen Sie auf
den Bildern, studieren Sie den Grundriss und lassen Sie sich
von dieser einmaligen Kaufgelegenheit verzaubern. Sie
werden begeistert sein!

Sie sind herzlich eingeladen mit uns Kontakt aufzunehmen
fiir zusatzliche Informationen oder einen
Besichtigungstermin.

Freundliche Grisse
Gloor Immo AG

Verkauf e Verwaltung  Beratung
8207 Schaffhausen

Michéle Gloor
Eidg. dipl.
Immobilien-Treuh&nderin




Eckdaten

Adresse:PLZ / Stadt: Gemeindewiesenstr. 2, 8212 Neuhausen a. R. Gemeinde Neuhausen
Baujahr: 2005 Einwohnerzahl 11263
Objekt: 4'A-Zimmer-Wohnung, 1. 0G Stand 31.12.2023
separates Reduit, eigene Waschkiiche, Keller
Hobbyraum und Einstellhallenplatz Steuerfuss
Wertquote: WHG: 88/1000 | EP: 5/1000 | Dispo: 6/1000 ohne Kirchensteuer 83 %
Netto-Wohnflache: 127m?2 ref. Kirchensteuer 14 %
Heizung: Gasheizung kath. Kirchensteuer 14 %
Warmeverteilung: Bodenheizung
Preis Wohnung: CHF 885'000.-
Preis Einstellplatz CHF 25'000.-

¥

Gemeinde%eschriebw

Neuhausen am Rheinfall - Wohnen, wo das Wasser Kraft hat
Neuhausen am Rheinfall ist mit rund 11°500 Einwohnern die grosste Gemeinde im Kanton Schaffhausen. Weltbekannt durch
den Rheinfall, Europas grossten Wasserfall, bietet Neuhausen eine einzigartige Verbindung von Natur, Kultur und urbanem

Lebenskomfort.

Die Gemeindesteuern sind attraktiv, und die Nahe zu Schaffhausen sowie zum wirtschaftsstarken Ziircher Raum macht
Neuhausen am Rheinfall zu einem idealen Wohnort fiir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleichermassen.

Wer in Neuhausen wohnt, geniesst eine hohe Lebensqualitat: Spazierwege entlang des Rheins, griine Naherholungsgebiete,
charmante Wohnquartiere und zahlreiche kulturelle Angebote schaffen eine harmonische Mischung aus Ruhe und Aktivitat.

Neuhausen am Rheinfall — ein Ort, der Energie aus der Natur schopft und Lebensqualitét in jeder Hinsicht erlebbar macht.



Gemeindewiesenstrasse 2
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Situations- und Ortsplan
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Massstab: 1:500

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit,
Datum: 24.10.2025

Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zusténdigen Behorden resp. der OREB-Kataster.




Licht, Raum und Ruhe —

Modemes Wohnen wird hier spiirbar: hell, offen und durchdacht gestaltet. Sie
vereint Grosszlgigkeit und Geborgenheit — perfekt fiir alle, die Wert auf Stil,
Komfort und Lebensqualitat legen.

Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich bieten Platz fiir eine Garderobe
und Alltagsgegenstande — klar, funktional und perfekt integriert.

Der grosszlgige Wohnbereich mit hellen Plattenbdden und automatischen Roll-
laden, schafft eine angenehme, lichtdurchflutete Atmosphare.

Kochen, plaudemn, geniessen — in dieser offenen, modernen Kiiche wird der All-
tag zum Erlebnis. Der hochliegende Backofen und die gut gepflegten Geréte
bieten Komfort mit jedem Handgriff.

Der zum Wohnbereich passende Plattenboden sorgt fir ein harmonisches Ge-
samtbild und schafft einen fliessenden Ubergang zwischen Kiiche und Wohnen.

ein Ort, an dem man gerne ankommt und bleibt



Dieses Badezimmer bietet Raum fir Wohlfihl-
momente: Die Badewanne ladt zum Eintauchen
ein, das Lavabo mit seinem stilvollen Unter-
schrank sorgt fiir Ordnung und Komfort. Durch
das Fenster fallt sanftes Tageslicht und der dun-
kle Plattenboden verleiht dem Raum eine ele-
gante Note.

Das Gaste-Badezimmer (iberzeugt mit seiner
klaren Linienflihrung und angenehmen Atmos-
phare.

Drei Schlafzimmer, die zum Tréumen einladen —
mit warmem Parkettboden und grossen Fen-
stem, die Licht und Leichtigkeit in jeden Raum
bringen. Ob Kinderzimmer, Blro oder persénli-
cher Riickzugsort: Hier findet jedes Familien-
mitglied seinen Lieblingsplatz.







Kanton Schaffhausen
Grundbuchamt
Mihlentalstrasse 105
CH-8200 Schaffhausen
www.sh.ch

Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Neuhausen am Rheinfall / 3115

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Stammgrundstiick:
Anteil daran:
- Beschrieb:

Dominierte Grundstiicke:

Bemerkungen®;

2937 Neuhausen am Rheinfall
3115
CHB890870035430

LIG Neuhausen am Rheinfall/3105

88/1000

Sonderrecht an der 4 1/2-Zimmerwohnung im Haus A, 1. Obergeschoss links, mit
getrennten Nebenrdumen Waschkiiche und Abstellraum im 1. Obergeschoss
sowie Kellerabteil Nr. 3 im Untergeschoss des Geb&udes Nr. 2307,
Gemeindewiesenstrasse 2, im Aufteilungsplan dunkelblau bemalt It.
Begriindungserklarung vom 26.09.2005, Bel. 3788

Eigentum:

Alleineigentum
Probst Doris, 25.12.1941

Anmerkungen:
26.09.2005 2005/3788/0

26.09.2006 2005/3788/0

Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
1D.2005/000554

Begriindung des Stockwerkeigentums vor Erstellung
des Gebzdudes |D.2005/000555

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

allfallige Vormerkungen geméass Grundbuch

GB-Auszug




Raumplanung

Entrée 8.30 m?
DU/WC 3.20 m?
Bad/WC 6.20 m?
Zimmer 1 14.20 m?
Zimmer 2 17.80 m?
Zimmer 3 14.20 m?
Kochen 7.50 m?
Wohnen/Essen 44.20 m?
Balkon (% von 18.20 m?) 9.10 m?
Total Wohnflache 124.70 m?

plus separates Reduit und eigene Waschkiiche im 1. OG
Hobbyraum und separater Keller im Untergeschoss

Betriebskosten (pro Monat) ca. CHF 285.00

4Ye-Zimmer-Wohnung, Hobbyraum
und Einstellplatz Nr. 2

inkl. Heizkostenabrechnungsgebtihren, Strom, Hauswart/AHV/UVG/Spesen, Haus-
wartung, Hauswartmaterial, Wasser-/Abwassergebiihren, (ibriger Liegenschaftsauf-
wand, Bankzinsen/-spesen, Versicherungspramien, Betriebskosten Lift, Verwal-
tungshonorar, efc.

Einlagen Erneuerungsfonds (pro Monat) ca. CHF 250.00

4}z-Zimmer-Wohnung, Hobbyraum
und Einsteliplatz Nr. 2




Balkon

18,2 m?
F Zimmer 1
A 14,2 m?
Wohnen/Essen
442 m?
Vorplatz
32m?

Zimmer 2

Zimmer 3 | 4
o 17,8 m?

14,2 m?

Der 2D-Grundriss und die MaRangaben basieren auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen. Der Grundriss kann daher nicht fir die Berechnung
des Wohnraumes oder ahnlichem benutzt werden

Grundriss




Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann zOgern Sie nicht und vereinbaren Sie
lhren personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
lhr Gloor-Immo-Team

Gloor Immo AG
Verkauf e Verwaltung e Beratung

Kreuzgutweg 22
8207 Schaffhausen
Tel. 052 644 80 44

info@gloor-immo.ch e www.gloor-immo.ch



